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1. Odluka o izradi Plana

Izrada I. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone naselja
Rugvica (UPU 20) i s njima poveznih VII. izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Rugvica (u daljnjem tekstu: Plan) zapoCeta je donoSenjem odluke
o izradi na sjednici Opcinskog vije¢a odrzanoj 20. veljaCe 2020. kojom su kao
ciljevi i programska polazista utvrdeni:
- proSirenje obuhvata postojece gospodarske zone naselja Rugvica definirane
kao UPU-20 na susjedne parcele povrsine cca 1,2 ha
- redefiniranje povrsina gradevinskog podrucja izdvojene namjene obzirom na
planirano proSirenje gospodarske zone naselja Rugvica (UPU 20)
Programska polazista i ciljevi izrade Plana su iznimno precizni te odreduju da ¢e
se u gradevinsko podrucje ukljuciti dvije Cestice isto€no od sadasnje granice UPU
20.
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2. Obrazlozenje izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine

Odlukom o izradi Plana kao cilj njegove izrade navedeno je ukljuCivanje k.C.br. 705
i 706 k.o. Rugvica u gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja. Zbog
Cega su ove Cestice odabrane za ukljuCivanje u gradevinsko podrucje?

Opc¢ina Rugvica se nalazi u srediSnjem dijelu Zagrebacke Zupanije. Obiljezava ju s
jedne strane rijeka Sava koja, nakon umjetno oblikovanog toka na podrucju Grada
Zagreba ovdje ponovno poprima svoj prirodni tok i s njim povezane slikovite
krajobrazne detalje, te drzavna autocesta A3 Zagreb - Lipovac s druge strane.
PovrSine smjeStene uz izlaz s autocesta u pravilu su dobra lokacija za
gospodarske sadrzaje velikih gabarita te su se juzno od nekadasnjeg izlaza
Rugvica pozicionirala dva velika gospodarska subjekta, logisti¢ki centar M San
grupe i pogoni KFK tehnike. Nakon ovih prvih gospodarskih sadrzaja u trgovackoj
zoni Rugvica je sredinom 2014. godine otvorena robna kuéa tvrke Ikea, a 2018. i
Designer Outlet Croatia sagraden zapadno od robne kuée lkea. Uz ove
gospodarske subjekte u Rugvici su smjesteni i Bc Institut i Ralu transporti.

U podrucju sjeverno od autoceste, uz zupanijsku cestu 3070 i drzavnu cestu 43
planirano je nekoliko gospodarskih zona: gospodarska zona Rugvica sjever (UPU
7) povrsine 107.70 ha, gospodarska zona naselja Rugvica (UPU 20) povrsine 7.85
ha, gospodarska zona naselja DragoSicka (UPU 18) povrSine 37.75 ha. Ukupna
povrSina gradevinskog podrucja izdvojene namjene u ovim zonama iznosi priblizno
153.50 ha od €ega je izgradeno tek oko 9.0 ha odnosno nesto manje od 6 %.
Gospodarska situacija u okruzenju privlia€i nove investicije te je tvrtka Bajkmont,
koja je trenutno smijeStena u Sesvetama, odlucila graditi hale za proizvodnju
Celi€nih konstrukcija u gospodarskoj zoni naselja Rugvica (UPU 20). Bajkmont je
katastarskih Cestica 698 i 699/2 k.o. Rugvica koje se nalaze uz isto¢nu granicu
gospodarske zone naselja Rugvica. Ukupna povrsina Cestica ovih dviju Cestica
iznosi oko 40.000 m2 i nije dostatna za smjeStaj planirane proizvodne hale,
prateéih sadrzaja i manipulativnih povr$ina. Cestice u gospodarskoj zoni zapadno
od k.C.br. 698 su u vlasniStvu privatnih osoba, a Cestice 705 i 706, koje se nalaze

isto¢no od k.€.br. 699/2 vlasnistvo su tvrtke Bajkmont ali nisu u gradevinskom
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podrudju.

Stoga se u svrhu realizacije projekta gradnje proizvodne hale i prate¢ih sadrzaja
pristupilo izmjeni UrbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone naselja Rugvica
na nacin da se u njegov obuhvat uklju¢e k.€.br. 705 i 706 k.o. Rugvica. PovrSina
ovih Cestica iznosi 12.900 m2. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
ogranicio je Sirenje gradevinskih podrucja izdvojene namjene u nastojanju da se
zaustavi nefunkcionalno i neopravdano $irenje gospodarskih zona. Clankom 43.
Zakona odredeno je da se nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
mogu odredivati samo ako su postojeca izgradena 50% ili viSe svoje povrsine.
Slijedom odredbe ¢lanka 43. Zakona izmjenama i dopunama Prostornog plana
uredenja Opcine potrebno je iz gradevinskog podrucja izdvojene namjene izvan
naselja iskljuciti povrSinu koja je jednaka ili veca od povrSine Cestica 705 (5.625
m2) i 706 (7.275 m2), odnosno najmanje 12.900 m2 ili 1,29 ha. lako se u ovom
slu€aju, obzirom da se radi o povrSini koja je gotovo zanemariva u odnosu na
ukupnu povrSinu gradevinskog podrucja izdvojene namjene u Opcini, taj zahtjev
moze Ciniti upitnim nuzno ga je uvaziti kako zbog uskladenosti Plana sa Zakonom
tako i zbog zapocinjanja procesa utvrdivanja transparentnih i preciznih kriterija za
sveobuhvatnu analizu gradevinskih podrucja koja ¢e se morati provesti u nekoj od
sljedecih izmjena Plana.

U ovom sluCaju predlaze se da kompenzacija povrSina izvede smanjenjem
obuhvata gospodarske zone Rugvica sjever. Zona je planirana sjeverno od ¢vora
na autocesti, uz Zupanijsku cestu 3070. Za zonu je izraden Urbanisticki plan
uredenja UPU 7 (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Rugvica br. 12/06) povrSine obuhvata

107.70 ha. Od usvajanja plana do danas planiranoj namjeni su privedene sljedecCe

Cestice:

k.C.br. povrsina m2 namjena vlasnistvo
667/1 14309 benzinska crpka Apios d.o.o.

512 6807 skladiste privatno
254/6 5000 poslovna zgrada Fed d.o.o.
254/7 4000 poslovna zgrada Sanac d.o.o.

357 3828 | reciklazno dvoriste Op¢ina Rugvica

UKUPNO 33944
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Izgradeni dio zone obuhvaca 3.4 ha odnosno 3.2% ukupne povrSine obuvata UPU
7, $to ukazuje na sasvim legitimnu mogucénost minimalnog smanjenje njegovog
obuhvata. Najizglednija lokacija za predlozeno smanjenje obuhvata identificirana
je uz njegovu isto¢nu granicu koja nije polozena granicama postojecih katastarskih
Cestica te pojedine Cestice dijeli gotovo dijagonalnom linijom. Takve "podijeljene"
Cestice, koje se dijelom nalaze u zoni a dijelom izvan nje su k.C.br. 686/2 (7.645
m2, Unim d.o.0.) i 320/1 (10.144 m2, Majerovo nekretnine d.o.0.).

PredloZeno je da se istoCna granica UPU 7 poloZi linijom zapadne granice k.C.br.
320/1 1 686/1 (3.176 m2, vlasniStvo privatnih osoba), koje su u naravi Suma, ¢ime
se gradevinsko podrucje smanjuje za 13.091 m2 odnosno 1.3 ha. PovrSina
isklju€ena iz gradevinskog podrucja neznatno je veca od one koja je izmjenama i

dopunama ukljuena u gradevinsko podrucje.
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3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Prostorni pokazatelji za namjenu povrsina iz vaze¢eg PPUO prikazani su u tablici:

1.0. |ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
oznaka ha % stan/ha ha/stan

1.1. |Gradevinska podrucja naselja 787,67 / / /
1.1. |JUKUPNO 787,67 8,41 9,99 0,10
1.2. |Gradevinska podrucja izdvojene namjene

izvan naselja

Gospodarska - proizvodna namjena | 245,92 2,63 32,01 0,03

Gospodarska - turisticka namjena T 8,86 0,09 / /

Powsine infrastrukturnih sustava IS 112,34 1,20 / /

Sportska i rekreacijska namjena R 327,30 3,49 / /

Groblja G 3,28 0,04 / /

Posebna namjena 1,19 0,01 / /
1.2. JUKUPNO 698,89 7,46 11,26 0,09
1.3. |Poljopriwedno tlo

Osobito vrijedno poljoprivredno tlo P1 1223,97 13,07 6,43 0,16

Vrijedno polopriwedno tlo P2 1056,69 / / /

Ostalo poljopriwedno tlo P3 3444,80 36,78 2,28 0,44
1.3. |UKUPNO 5725,46 61,13 1,37 0,73
1.4. |Sumske powrsine / / / /

Sume gospodarske namjene S1 318,73 3,40 24,69 0,04

Sume zasitne namjene 82 / / / /

Sume posebne namjene 83 / / / /
1.4. |UKUPNO 318,73 3,40 24,69 0,04
1.5. |Ostala poljoprivedna i Sumska tla PS 1835,98 19,60 4,29 0,23
1.6. |Vodne powrsine / / / /

vodotoci \% / / / /

akumulacije / / / /
1.6. |UKUPNO 1835,98 19,60 4,29 0,23
1.0. |IOPCINA UKUPNO 9366,73 100,00 0,84 1,19
2.0. |ZASTICENE CJELINE

Park prirode

Posebni rezervat Sumske vegetacije

Spomenik parkovne arhitekture

Povijesne graditeljske cjeline
2.0. OPCINA UKUPNO 0,00 0,00
ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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Prostorni pokazatelji za namjenu povrsina nakon izmjena i dopuna PPUO prikazani su u tablici:

1.0. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
oznaka ha Y% stan/ha ha/stan
1.1. |Gradevinska podrucja naselja 787,67 / / /
1.1. |JUKUPNO 787,67 8,41 9,99 0,10
1.2. |Gradevinska podrucja izdwjene namjene
izvan naselja
Gospodarska - proizvodna namjena [ 245,91 2,63 32,01 0,03
Gospodarska - turistiCka namjena T 8,86 0,09 / /
Powrsine infrastrukturnih sustava IS 112,34 1,20 / /
Sportska i rekreacijska namjena R 327,30 3,49 / /
Groblja G 3,28 0,04 / /
Posebna namjena 1,19 0,01 / /
1.2. |UKUPNO 698,88 7,46 11,26 0,09
1.3. |Poljoprivedno tlo
Osobito vrijedno poljoprivredno tlo P1 1223,97 13,07 6,43 0,16
Vrijedno poloprivedno tlo P2 1056,69 / / /
Ostalo poljoprivredno tlo P3 3444,81 36,78 2,28 0,44
1.3. |UKUPNO 5725,47 61,13 1,37 0,73
1.4. |Sumske powr§ine / / / /
Sume gospodarske namjene S1 318,73 3,40 24,69 0,04
Sume zasitne namjene $2 / / / /
Sume posebne namjene 83 / / / /
1.4. |UKUPNO 318,73 3,40 24,69 0,04
1.5. |Ostala poljoprivredna i Sumska tla PS 1835,98 19,60 4,29 0,23
1.6.  |Vodne powsine / / / /
vodotoci \% / / / /
akumulacije / / / /
1.6. |JUKUPNO 1835,98 19,60 4,29 0,23
1.0. |IOPCINA UKUPNO 9366,73 100,00 0,84 1,19
2.0. |ZASTICENE CJELINE
Park prirode
Posebni rezervat Sumske vegetacije
Spomenik parkowne arhitekture
Povijesne graditeljske cjeline
2.0. |OPCINA UKUPNO 0,00 0,00
ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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4. Obrazlozenje izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja

gospodarske zone Rugvica (UPU 20)

U prethodnom je poglavlju detaljno obrazlozeno predlozeno proSirenje
gradevinskog podrucja izdvojene namjene izvan naselja kojim se u gradevinsko
podru¢je, a time i u obuhvat urbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone
naselja Rugvica, ukljuCuju katastarske Cestice 705 i 706 k.o. Rugvica. Urbanisticki
plan uredenja izraden je 2016. godine. Obuhvaca gradevinsko podrucje
proizvodne, pretezito zanatske namjene izvan naselja sjeverno od drzavne ceste
D43 (Purdevac (D2) — Bjelovar — Cazma — &voriste Ivani¢ Grad (A3) — Trebovec —
Cvoriste Rugvica (A3)), povrSine 7,96 ha. Sjeverna granica obuhvata plana je
prirodna - kanal odvodnje oborinskih voda na k.C.br. 342 k.o. Rugvica kojim se
oborinske vode odvode prema istoku do kanala Crnec, na zapadu je zadnja
planom obuhvacena Cestica k.C.br. 690 k.o. Rugvica a na istoku je to k.C.br. 699/2.
Situacija u obuhvatu plana je iznimno jednostavna, obuhvacene Cestice protezu se
od zupanijske ceste na jugu do kanala na sjeveru, razlicitih su Sirina, od 4 m do
100 m, duljine oko 360 m. UrbanistiCkim planom uredenja unutar obuhvata nisu
planirane nove prometnice, infrastrukturni koridori ili druge povrSine u javnom
koriStenju ali je odredbama za provodenje omoguceno formiranje, i odredeni su
minimalni uvjeti za prometnice unutar zone. Planom su odredeni uvjeti formiranja
gradevinskih €estica, njihove minimalne Sirine i povrSine, te osnovni uvjeti gradnje:
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice i najve¢a dozvoljena visina
gradevine. Plan je u tom pogledu zaista fleksibilan jer propisuje samo najnuznije
provedbene elemente i time omogucuje razliCite nacine gradnje na razli€itim
Cesticama. Time se oCito nastojalo olakSati provedbu odnosno otkloniti potrebu
naknadnih izmjena plana. Infrastrukturne mreze izgradene su u zemljiSnom pojasu
Zupanijske ceste. Ovim izmjenama i dopunama proSiruje se obuhvat plana te
umjesto dosadasnjih 7,96 ha iznosi 9,12 ha. Svi drugi elementi plana ostaju
vazeci. lzmjenama i dopunama svi kartografski prikazi vaze¢eg plana zamjenjuju
se novima istog naziva, a u odredbama za provodenje mijenjaju se ¢lanci u kojima
je naveden podatak o povrsini obuhvata plana.

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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