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SADRZAJ:
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a) ZAKONSKA OSNOVA | SMIERNICE ZA I1ZRADU Ill., CILJANIH, IZMJENA | DOPUNA
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b) OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA PLANA

1. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

2. OBRAZLOZENJE PLANSKOG RJESENJA
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uvoD

a) ZAKONSKA OSNOVA | SMIERNICE ZA IZRADU IIl., CILJANIH, IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA RADNE ZONE ,,RUGVICA SJEVER (UPU 7)

Izrada lll., Ciljanih, 1zmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja radne zone ,RUGVICA

SJEVER“ (UPU 7) (u daljnjem tekstu: ,,Plan“) zapocela je temeljem:

Odluke o izradi lll., Ciljanih, Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja radne zone
,RUGVICA SJEVER” (UPU 7) (u nastavku teksta: Odluka) koju je donijelo Opcéinsko vije¢e Opcine
Rugvica na 12. sjednici odrzanoj 27.10. 2022. godine, objavljena u Sluzbenom glasniku Opc¢ine
Rugvica 07/22., a sukladno odredbama ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
NN 65/17 i 114/18, 39/19 i 98/19) i po prethodno pribavljenom misljenju Upravnog odjela

Zagrebacke Zupanije za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa.

Okvir i smjernice izrade sadrzi Prostorni plan uredenja Opcine Rugvica (,,Sluzbeni glasnik
Opcine Rugvica” broj 2/15, 6/07, 4/10, 1/13, 7/14, 2/15-procisceni plan, 2/16 i 3/16-prociséeni
tekst, 1/19 i 2/19-prociéeni tekst), ukljucujuéi VIII. 1zmjene i dopune (SGOR 4/23) — dalje PPUO,
koji postupak je bio u tijeku u vrijeme donosenja Odluke.

b) OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA PLANA

Prema Clanku 4. Odluke, prostorni obuhvat Plana je podrucje unutar UPU 7 utvrdeno u
Prostornom planu uredenja Opcine Rugvica kao zona za izgradnju Imunoloskog zavoda, a koje
obuhvaéa preteZito zemljiste izmedu sabirne ulice k.€. 254/12 i puta-k.¢. 1553 uz potok Crnec,
k.¢. 254/13, 254/16 i 254/2 sve u K.O. Rugyvica te okolnu prometnu i infrastrukturnu mrezu.
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1. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

Razlozi izrade Plana opisani su ¢lankom 3. Odluke u kojemu se navodi da je potrebno:

- redefiniranje (prosirenje) prostornog obuhvata UPU 7 za izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja gospodarske namjene, proizvodne — pretezZito zanatske, u skladu s PPUO-om,

- redefiniranje namjene povrsina i sadrzaja proizvodne namjene unutar obuhvata Plana, a u
cilju omogucavanja izgradnje Imunoloskog zavoda,

- utvrdivanje prostornih pokazatelja, nacina i uvjeta gradnje za zonu Imunoloskog zavoda,

- redefiniranje pojedinih odredbi za provedbu Plana, a povezano s prethodne tri tocke.”

U odnosu na istaknute razloge za izradu i donoSenje Plana, ujedno su odredeni ciljevi i
programska polazista:
»- kroz redefiniranje (prosirenje) prostornog obuhvata UPU-a, redefiniranje namjene povrsina i
sadrZaja proizvodne namjene te utvrdivanje prostornih pokazatelja, nacina i uvjeta gradnje,

ostvariti prostorne mogucnosti za izgradnju Imunoloskog zavoda u obuhvatu.”

Programska polazista za izradu Plana predstavljaju, u granicama prihvatljivoga s
obzirom na Prostorni plan uredenja Opcine Rugvica, i zahtjevi, potrebe i podatci dobiveni od
ImunoloSkog zavoda kao investitora planirane, a za Sto je, u zoni gospodarske namjene —

proizvodne (14) za potrebe Imunoloskog zavoda ukljucena gradnju zgrada i gradevina za potrebe:

- osnovnih djelatnosti - proizvodnja cjepiva, (imunoloskih) lijekova, antitoksina i slicnih
proizvoda prema programu proizvodnje Imunoloskog zavoda
- laboratoriji, skladista, hladnjace i dr.,
- znanstveno - istrazivacki rad, edukacija, klinic¢ka ispitivanja i ostale povezane te pratece
djelatnosti
- pratecih i pomoc¢nih sadrzaja:
- uredskih prostora,
- pomocnih prostora,
- gradevina za uzgoj i drZanje Zivotinja potrebnih za djelatnost ImunoloSkog zavoda
- ostalih pratecih sadrzaja:
- drustvene djelatnosti koje su vezane uz osnovnu gospodarsku namjenu (npr.
edukacija, profesionalno osposobljavanje, zdravstvo i dr.)
- komunalne gradevine i uredaji te prometne gradevine,
- parkovne povrsine i sl.
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2. OBRAZLOZENJE PLANSKOG RJESENJA

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim polazistima za
izradu Plana, u nastavku se prikazuje prijedlog planskog rjeSenja s obrazlozenjem izmjena i

dopuna odredbi za provedbu te grafickog dijela Plana:

° izmjene i dopune odredbi za provedbu:

Izmjene i dopune u tekstualnom dijelu, odnosno Odredbama za provedbu Plana obraduju

izmjene u odnosu na:

- djelomi¢nu promjenu — dopunu namjene i koristenja povrsina, odnosno specificiranje
zone gospodarske namjene za proizvodnu namjenu Imunoloskog zavoda -
proizvodnja cjepiva, (imunoloskih) lijekova, antitoksina i slicnih proizvoda prema
programu proizvodnje,

- uvodenje i opis planska oznaka zone (14);

- primjenu uvjete iz PPUO-a vezano za prostorne pokazatelje i uvjete oblikovanja,

- definiranje uvjeta gradnje u odnosu na kanalsku mrezu,

- izmjene proizasle iz izmjena planskog rjesenja grafickog dijela Plana,

- na sabirnoj prometnici na juznoj granici obuhvata, a za koju je ranijim rjeSenjem
Plana omoguéen nastavak trase izvan obuhvata Plana, omogucéena je izgradnja
okretista kao etapno rjesenje,

- pristigle zahtjeve javnopravnih tijela (JPT).

Izmjene i dopune u tekstualnom dijelu, odnosno Odredbama za provedbu Plana u prijedlogu za

javnu raspravu, prikazane su na sljedeci nacin:

Urbanisticki-plan — prekrizen i modro pisan- tekst koji se brise
Urbanisticki plan — crvena boja teksta i sjencano Zutom bojom za tekst koji se dodaje.

Osnovni dio odredbi za provedbu kojega, kao novinu, donosi ovaj Plan je dopuna ¢lanka 17.:

Clanak 1.

(4) U zoni gospodarske namjene — proizvodne (l4) predvidena je gradnja zgrada i gradevina
za potrebe Imunoloskog zavoda u Sto je ukljucena:
- oshovna djelatnost - proizvodnja cjepiva, (imunoloskih) lijekova, antitoksina i slicnih
proizvoda prema programu proizvodnje Imunoloskog zavoda
- laboratoriji, skladista, hladnjace i dr.,
- znanstveno - istrazivacki rad, edukacija, klinicka ispitivanja i ostale povezane te prateée
djelatnosti
- prateci i pomocéni sadrzaji:
- uredski prostori,
- pomocni prostori,
- gradevine za uzgoj i drzanje Zivotinja potrebnih za djelatnost Imunoloskog zavoda
- ostali pratedi sadrzaiji:
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- drustvene djelatnosti koje su vezane uz osnovnu gospodarsku namjenu (npr.
edukacija, profesionalno osposobljavanje, zdravstvo i dr.)
- komunalne gradevine i uredaji te prometne gradevine,
- parkovne povrsineii sl.
te novi ¢lanak 24.a koji sadrzi specificne odredbe za novu namjenu (14) i sadrzaj ciljane izmjene

i dopune Plana:
Clanak 2.a

Na povrSinama gospodarske- proizvodne namjene - proizvodnja cjepiva, (imunoloskih)
lijekova, antitoksina i drugi prateci sadrzaji - Imunoloski zavod (14) uvjeti zahvata u prostoru
koncipirani su tako da je:

- minimalna veli¢ina gradevne &estice 2000 m?,
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) do 0,6,

- najmanji prirodni ozelenjeni teren je 20% gradevne Cestice. Najmanje polovica parkovno
oblikovane povrsine gradevne Cestice mora biti zasadena visokim drvecem,

- najveca dozvoljena ukupna visina gradevine iznosi 25 m bez obzira na broj etaza koji se ne
odreduje,

- dozvoljena izgradnja podruma i/ili suterena,

- na jednoj gradevnoj cCestici dozvoljena izgradnja viSe osnovnih gradevina, te gradevina
pomocnih i pratecih sadrzaja za:

osnovne djelatnosti:
- proizvodnja cjepiva, (imunoloskih) lijekova, antitoksina i sli¢nih proizvoda prema
programu proizvodnje ImunolosSkog zavoda,
- laboratoriji, skladista, hladnjace i dr.,
- znanstveno - istrazivacki rad, edukacija, klinicka ispitivanja i ostale povezane te
pratece djelatnosti,
pratece i pomocéne sadrzaje:
- uredski prostori,
- pomocni prostori,
- gradevine za uzgoj i drzanje Zivotinja potrebnih za djelatnost Imunoloskog zavoda
ostale pratece sadrzaje:
- drustvene djelatnosti koje su vezane uz osnovnu gospodarsku namjenu (npr.
edukacija, profesionalno osposobljavanje, zdravstvo i dr.)
- komunalne gradevine i uredaji te prometne gradevine,
- parkovne povrsineii sl.
- dozvoljen mjeSoviti (samostojeci, poluugradeni) nacin gradnje gradevina na istoj gradevnoj
Cestici (poslovni kompleksi),

- izgradnja isklju¢ivo samostojeé¢im gradevinama u odnosu na mede susjednih gradevnih
Cestica,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih ¢estica mora iznositi najmanje polovicu visine
gradevine, ali ne manje od 5,0 metara,

- arhitektonska kompozicija i suvremeno arhitektonsko oblikovanje gradevine primjereno
karakteru zone,
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- gradevni pravac u pravilu na 20,0 m, a min. 10,0 m od regulacijskog pravca ako se
regulacijski pravac nalazi na ulici jednakog ili nizeg ranga od sabirnice,

- gradevni pravac zgrade, ograde i druge gradevine do Sest metara od vanjske noZice nasipa
odnosno od vanjskog ruba regulacijske i zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i
obaloutvrda), a iznimno sukladno odredbama UPU-a uz suglasnost nadleznog javnopravnog
tijela,

- dio gradevne Ccestice izmedu gradevne i regulacijske linije potrebno promisljeno
arhitektonski i perivojno oblikovati, a moguée ga je djelomice urediti i kao parkiraliste za
zaposlenike i goste,

- parkiraliSta organizirati na dijelu gradevne cestice ili na zasebnoj gradevnoj Ccestici,
dimenzionirati najmanje po standardu iz ¢lanka 43. te ozeleniti stablima u razdjelnom
zelenom pojasu ili u rasteru parkinga — kod okomitog i kosog parkiranja s najmanje 1
stablom na 4-5 PM, a kod uzduznog parkiranja s 1 stablom nakon 2-3 PM,

- ograda gradevne Ccestice, postavljena na regulacijskom pravcu i vrsno arhitektonski
oblikovana, u pravilu do ukupne visine i vise 1,8 m, ako je potrebno zbog uvjeta zastite
djelatnosti,

- krovove moguce izvesti kao ravne, 3ed ili kose nagiba od 18 do 45°. Izbjegavati svijetle i
reflektiraju¢e pokrove poradi lokacije unutar kontroliranog zracnog prostora (CTR) Zracne
luke Zagreb,

- dozvoljeno je koristenje obnovljivih izvora energije i postavljanje potrebnih instalacija uz
uvjet oCuvanja ovim ¢lankom propisanih prostornih pokazatelja (zelenilo, visine i sl.),

- planirana izgradnja mora biti priklju¢ena na izgradenu infrastrukturnu mrezu. lznimno, do
kapaciteta 50 ES zbrinjavanje otpadnih voda iz zone namjene (14) moguce je autonomnim
sustavom s II. stupnjem procis¢avanja otpadnih voda nakon ¢ega se procis¢ene vode mogu
upustiti u najblizi recipijent ili ponovo koristiti na gradevnoj Cestici (zalijevanje zelenih
povrsina i sl). Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda sadrzaji zone moraju
se prikljuciti na njega.

° izmjene grafickog dijela:

Izmjene grafickog dijela prikazane su na nacin da je na prvoj slici prikaz vazeéeg Urbanistickog
plana uredenja radna zona ,Rugvica — sjever” (UPU 7), a na drugoj slici prijedlog planskog
rieSenja ovim lll., Ciljanim, izmjenama i dopunama s granicom obuhvata izmjena i dopuna uz
kratko tekstualno obrazloZenje izmjena i dopuna planskog rjesenja.

U svakoj legendi kartografskih prikaza uokviren je novi/promijenjeni podatak, ako ga ima.
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OZNAKA IZMJENA | DOPUNA GRAFICKOG DIJELA PLANA
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Opis izmjene:

OBUHVAT lll., CILJANIH, IZMJENA | DOPUNA UPU-a

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA - uokviren izmijenjen ili dodan element teme, odnosno:
- 1.1. DODANA NOVA OZNAKA NA POSTOJECU NAMJENU
- 1.2. PROSIRENJE GRADEVINSKOG PODRUCJA - NOVA NAMJENA

2.PROMETNA | ULICNA MREZA
- 2.1. KOREKCIJA TRASE PROMETNICE
- 2.2. MOGUCNOST OKRETISTA

3. EK I ENERGETSKI SUSTAV
- 3.1. ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE ZONE za smjestaj samostojecih antenskih
stupova
- 3.2. PLANIRANATS - PARCELACIJA
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Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina

Prijedlog planskog rjeSenja ovim izmjenama i dopunama
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Kartografski prikaz 2A. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet

Prijedlog planskog rjeSenja ovim izmjenama i dopunama
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Kartografski prikaz 2B. Elektronicke komunikacije i energetski sustav

Prijedlog planskog rjeSenja ovim izmjenama i dopunama

==

Kartografski prikaz 2C. Vodnogospodarski sustav

Prijedlog planskog rjeSenja ovim izmjenama i dopunama
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I11., CILJANE, IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA RADNE ZONE ,,RUGVICA — SJEVER“ (UPU 7)

OBRAZLOZENJE

° izmjene i dopune osnovnog ObrazloZenja Plana:

U odnosu na prethodno obrazloZenje valja u bududoj primjeni Plana uvaZiti ovdje navedene

njegove promjene.

Nastavno se daje obvezni dio obrazloZenja Plana: ,3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za

namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina” s dosadasnjim (medre) i novim (crveno) pisanim

podatcima.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

NAMIJENA OZNAKA | POVRSINA %
(ha) OD UKUPNE POVRSINE
GOSPODARSKA NAMJENA £5:25 5455
proizvodna — pretezito zanatska (postojece i planirano) 66,02 59,07
GOSPODARSKA NAMJENA 12
proizvodna — pretezito zanatska 7,20 700
lposeban reZim koristenja 6,44
GOSPODARSKA NAMJENA
Proizvodna — Imunoloski zavod 14 9,33 8,35
GOSPODARSKA NAMJENA 10,01 O
poslovna— preteZito trgovacka 8,95
GOSPODARSKA NAMJENA O
poslovna— preteZzito trgovacka 1,46 Az
lposeban reZim koristenja 1,30
GOSPODARSKA NAMJENA 0,52 e
Komunalno servisna za smjestaj reciklaznog dvorista 0,47
GOSPODARSKA NAMJENA 31
Komunalno servisna za smjestaj reciklaznog dvorista 0,06 2585
lposeban reZim koristenja 0,053
gospodarska namjena - UKUPNO Sk 8220
94,60 84,64
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 1,37 133
1,22
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 0,04 2504
lposeban reZim koristenja 0,04
ZASTITNE ZELENE POVRSINE , 0,40 0,39
0,35
VODENE POVRSINE 4,49 427
4,02
PROMETNE POVRSINE 10,87 L0EE
9,73
UKUPNO e 100
111,77
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