Na temelju ¢l. 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 90/10., 143/12.,
94/17. - sluzbeni procisceni tekst, 152/14., 81/15. - sluzbeni procisceni tekst), i clanka 6.stavka 4.
Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opéine Rugvica ( ,,Sluzbeni glasnik Opéine
Rugvica® broj: 9/1711/22 ) Opéinsko vije¢e Opcine Rugvica objavljuje

JAVNI NATJECA]
ZA PRODAJU NEKRETNINA U RADNO]J ZONI
RUGVICA SJEVER

1.Predmet natjeCaja je prodaja neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasnistvu Opdéine
Rugvica, koje je smjesteno kod izlaza Rugvica na autocesti Zagreb-Lipovac na podrucju radne
zone Rugvica — sjever oznacene kao UPU 7* sukladno Prostornom planu uredenja Opdéine
Rugvica — prociséeni tekst ( Sluzbeni glasnik Opéine Rugvica broj: 6/20).
Predmet natjecaja je slijedeée zemljiste:
a) zk.lbr. 1109, k¢.br.283/1 u k.o. Rugvica, Lazi oranica, povtsine 182671m2 ( nastala
spajanjem cestica k¢.br.266/3, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277,
278, 279, 280, 281, 282, 283 /1, sve u k.o. Rugvica )

Ponudu je moguce podnijeti isklju€ivo za kupnju cjelokupnog predmetnog zemljista u
zemljisnim knjigama upisano kao: zk.ul.br. 1109, k&.br.283/1 u k.o. Rugvica, Lazi oranica,
povrsine 182671m?2.

Smjestaj i prikaz prostora gredevinske cestice prikazan je na grafickom prikazu koji je na uvidu
natjecateljima 1 svim zainteresiranim ulagacima u Jedinstvenom upravnom odjelu

Op¢ine Rugvica, Trg dr. Franje Tudmana 1, u Rugvici, svakim radnim danom od ponedjeljka do
petka od 8,00 do 14,00 sati.

Sukladno trenutno vazecem Urbanistickim planom uredenja radne zone Rugvica — Sjever
oznacene kao UPU-7 (Sluzbeni glasnik Op¢éine Rugvica broj 12/06, 9/11, 4/22, 6/22) dozvoljena
je gradnja gradevina proizvodne — pretezito zanatske namjene (I2) i to: obrtnicki pogoni, zanatski
pogoni koji ne onecis¢uju okolis, gradevine za malo poduzetnistvo, skladisni prostori, poslovne,
upravne, uredske i trgovacke gradevine.

Zemljiste se nalazi uz izgradenu javnu povrsinu (cestu).

2.Pocletna cijena za nekretnine iz tocke 1 ovog natjecaja iznosi 196,31kn/m2 (26,05 EUR/m?2),
odnosno:

- za Cesticu oznacenu u zemljisnim knjigama kao: zk.ul.br. 1109, k&.br.283/1 u k.o. Rugvica,
Lazi oranica, povrsine 182671m2 pocetna cijena iznosi 35.860.144,01 kuna
(tridesetpetmilijunaosamstosezdesettisucastocetrdesetcetirikuneijednalipa) (4.759.459,02 EUR).

Kupoprodajna cijena uplacuje se u kunama, odnosno u eurima u slucaju da euro bude
sluzbena valuta u Republici Hrvatskoj tijekom isplate kupoprodajne cijene, sukladno sluzbenom
tecaju o konverziji kuna u eure objavljenom od strane Hrvatske narodne banke, koji iznosi 1
EUR=7,53450 kn.



Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu
cijenu po m2 ( minimalno se mora ponuditi pocetna cijena ) i ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

Kupoprodajni ugovor sklapa se u roku od 30 dana od dana donosenja odluke o izboru

najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u zakazano

vrijeme, a svoj izostanak ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze
biti duzi od 15 dana.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz
stavka 2. ovog ¢lanka ( prethodni stavak ovog natjecaja ), smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja

ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz
prethodnih stavaka ovoga clanka ( ovog natjecaja ), odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja
prestaje vaziti.

Jamcevina se ne vrac¢a najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.

Ako kupac u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu, ugovor se
raskida jednostranom izjavom o raskidu ugovora od strane prodavatelja bez ikakvih Stetnih
posljedica po njega, a jamcevina se ne vraca.

Kupac je duzan ukupnu kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos uplacene jamcevine,
uplatiti u korist prora¢una Op¢ine Rugvica u roku utvrdenom kupoprodajnim ugovorom, koji ne
moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja ugovora. Iznimno, kupcu se moze na njegov

zahtjev, odobriti obrocna otplata kupoprodajne cijene u najvise $est jednakih mjesecnih obroka.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem
smatra se sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu ( minimalno se mora
ponuditi pocetna cijena ) i ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

Svaki ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jamcevine.
Javni natjecaj smatra se pravovaljanim i ukoliko pravovremeno pristigne samo jedna ponuda koja
ispunjava sve uvjete natjecaja i sadrzi najmanje pocetnu cijenu nekretnine.

U cijenu zemljista ukljuéeno je neuredeno zemljiste u prirodnom stanju.

Porez na promet nekretnina i troskove upisa prava vlasniStva snosi kupac kao 1 sve
preostale troskove vezane uz kupnju nekretnine i ishodenje dokumentacije za gradnju na
nekretnini.

Stjecanje prava vlasnistva u zemljisnim knjigama i katastru zemljiSta dozvolit ¢e se nakon
isplate kupoprodajne cijene u cijelosti, te ¢e Opéina i u slucaju jednokratne uplate i u slucaju
obroc¢ne otplate, kupcu izdati tabularnu ispravu radi uknjizbe prava vlasnistva u zemljisnim
knjigama tek nakon isplate kupoprodajne cijene u cijelosti.



3. Dodatne informacije o statusu predmetne nekretnine:

Na cestici zk.ul.br. 1109, ké.br. 283/1 u k.o. Rugvica, Lazi oranica, povrsine 182671m2 koja je
nastala spajanjem cestica k¢.br.266/3, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278,
279, 280, 281, 282, 283/1 u k.o. Rugvica, u ovom trenutku postoji vaze¢i Ugovor o privtemenom
kori$tenju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske broj 32032827, Klasa: 945-
01/18-01/107, Utr.broj: 370-08-18-3 skloplijen 22.01.2018. godine u Krizevcima izmedu
Republike Hrvatske zastupane po Lani Bogdan, dipl.iur, ravnateljici Agencije za poljoprivredno
zemljiSte, Zagreb (kao davatel)) 1 tvrtke AGROPROMET d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge
iz Kusijevca, Kusijevec 31, 48267 Sveti Petar Orehovec, OIB: 55665033860, MBS: 010051785
zastupane po direktoru Matiji Garasi¢u kao privremenom korisniku.

Navedeni ugovor sklopljen je na vremensko razdoblje do 5 godina, a istoga svi natjecatelji 1 svi
zainteresirani ulagaci mogu dobiti na uvid u Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Rugvica, Trg
dr. Franje Tudmana 1 u Rugvici, svakim radnim danom od ponedjeljka do petka od 8,00 do
14,00 sati.

4.Pravo sudjelovanja na natjecaju imaju sve fizicke osobe-obrtnici koji su drzavljani Republike
Hrvatske 1 drzavljani drzava ¢lanica Europske unije registrirani za obavljanje djelatnosti, te pravne
osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama clanicama Europske unije. Ostale strane
pravne i fizicke osobe-obrtnici mogu sudjelovati na natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisane
uvjete za stjecanje prava vlasniStva na podruc¢ju Republike Hrvatske i ako su registrirani za
obavljanje djelatnosti.

3.1. Ponuda mora sadrzavati:

- oznaku nekretnine (ké.br, k.o., povrsinu, broj zk uloska)

- podatke o ponuditelju uz dostavu odgovaraju¢ih dokaza ( OIB, ime i prezime/ naziv, adresa
sjedista/, telefon, mobitel, e-mail i osnovne podatke o ponuditelju)

-izvod iz sudskog ili obrtnog registra ne stariji od 30 dana, odnosno osobna iskaznica/putovnica
za fizicke osobe,

-BON 1, odnosno odgovarajuéi financijski izvjestaj za obrtnike, ne stariji od 30 dana; da bi
dokazao svoju sposobnost ponuditelj ne smije imati iskazan poslovni gubitak u godini koja
prethodi natjecaju, te u toj godini mora imati najmanje prosjecno 15 zaposlenih na bazi stanja
krajem razdoblja;

-BON 2 ne stariji od 30 dana; ponuditelj ne smije biti u blokadi racuna u posljednjih Sest mjeseci
od izdavanja istog;

-izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja $to ju je izdala
nadlezna porezna uprava, ne starija od 30 dana ( ponuditelj ne smije imati porezni dug prema
drzavi),

- ovjerena izjava ponuditelja ( kod javnog biljeznika ) o nepostojanju duga prema Opéini Rugvica,
-pismo namjere s jasnom naznakom obujma planirane djelatnosti,

-ponudenu jedini¢nu cijenu po m2 i ukupnu cijenu za cijelu nekretninu za koju se predaje
ponuda,

-ovjerena izjava ponuditelja ( kod javnog biljeznika ) kojom se obvezuje da ce, u slucaju da
njegova ponuda bude prihvacena kao najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti
trosak, te da u cijelosti prihvaca sve uvjete iz javnog natjecaja i slaze se 1 prihvaca u cijelosti
predlozak ugovora o kupoprodaji nekretnine koji je sastavni dio natjecajne dokumentacije;

-dokaz o uplati jamcevine.

5. Rok za podnosenje ponuda je 09.01.2023. godine do 12,00 sati, a ponude zaprimljene u
prostorijama Jedinstvenog upravnog odjela nakon toga vremena nece se razmatrati.
Ponude se dostavljaju na adresu:



Op¢ina Rugvica, Trg dr. Franje Tudmana 1, Rugvica, 10372 Rugvica
sa naznakom: ,PONUDA ZA KUPNJU NEKRETNINE U RADNOJ ZONI RUGVICA
SJEVER (k.¢.bt. 283/1 k.o. Rugvica, ukupne povrsine 182671 m2)«.
Otvaranje ponuda obavit ¢e Povjerenstvo u prostorijama Opéine Rugvica u roku 8 dana od
krajnjeg roka za dostavu ponuda.
O rezultatima natjecaja ponuditelji ¢e biti obavijesteni najkasnije u roku od 15 dana od dana
donosenja Odluke Opéinskog vije¢a o odabiru.
Ako na natjecaj prispiju dvije ili vise ponuda jednake vrijednosti ( isti novcani iznos ), odabir
najpovoljnije ponude izvrsit ¢ée se pred imenovanim povjerenstvom usmenim javnim
nadmetanjem.
Nepotpune ponude odnosno ponude koje ne udovoljavaju natjecajnim uvjetima, odbacuju se kao
nevaljane i nece se razmatrati.
Natjecaj je valjan ako pristigne makar i samo jedna valjana ponuda.

6. Jamstvo za ozbiljnost ponude: ponuditelji su uz svoju pismenu ponudu duzni dostaviti i
dokaz o wuplati jamcevine za ozbiljnost ponude u iznosu od 3.500.000,00 kuna
(trimilijunapetstotisu¢akuna) (464.529,83 EUR) (na Ziro-ratun Opc¢ine Rugvica otvoren kod
Erste banke, IBAN HR3424020061837600008 poziv na broj 7757- OIB, model HR24, svrha
uplate: ,,Jamcevina za javni natjeCaj za prodaju nekretnine u radnoj zoni“.

Odabranom natjecatelju uplacena jamcevina se uracunava u iznos kupoprodajne cijene
nekretnine, dok se ostalim natjecateljima jamcevina vraca u nominalnom iznosu po okoncanju
natjecaja, tj. nakon donosenja konacne odluke o prodaji.

U slucaju da odabrani ponuditelj u danom roku odustane od sklapanja ugovora o kupoprodaj,
gubi pravo na povrat jamcevine.

7. Op¢ina Rugvica pridrZzava pravo:

- ponistiti natjecaj,

- odbiti sve ponude,

- traziti dodatna pojasnjenja odnosno dopune valjane ponude,

- organizirati javno nadmetanje izmedu ponuditelja ¢ije su ponude ocijenjene kao jednako
vrijedne (isti noveéani iznos ), sve bez ikakve odgovornosti za stetu prema ponuditeljima.

Ponuda niza od pocetne cijene smatrat ¢e se nevaljanom ponudom i nece se uzeti u razmatranje.
Odluke koje povodom javnog natjecaja donese Opéinsko vije¢e nisu upravni akti, te se protiv
njih ne moze uloziti zalba niti pokrenuti upravni spor.

8. Zainteresirani mogu obaviti uvid u prostorno-plansku dokumentaciju na adresi:
Opcina Rugvica, Trg dr. Franje Tudmana 1, 10370 Rugvica ili dobiti informacije na telefon broj
01/2764-215.

OPCINA RUGVICA

KILASA: 023-01/22-01/599
URBROJ: 238/26-22-2
Rugvica, 30.12.2022.godine



OPCINA RUGVICA sa sjediStem u Rugvici, Trg dr. Franje Tudmana 1, OIB 07295007204
zastupana po opc¢inskom nacelniku Mati Cicku (u daljnjem tekstu: Prodavatel;)
i

sa sjediStem/adresom u MBS: OIB:
, zastupan po (u daljnjem tekstu: Kupac) dana
godine zakljucuju
UGOVOR

o kupoprodaji nekretnine

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj vlasnik nekretnine upisane u zemljisnim
knjigama Opéinskog suda u Sesvetama, zemljisnoknjizni odjel Dugo Selo, i to k.C.br. 283/1,
oranica Lazi, povrsine 182671 m® upisano u zk.ul.br. 1109, k.o. Rugvica.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da za nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, postoji vazeci
Ugovor o privtemenom koristenju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske,
Klasa: 945-01/18-01/107, Utbroj: 370-08-18-3 od 22.01.2018. godine, sklopljen izmedu
Republike Hrvatske, zastupljene po Agenciji za poljoprivtedno zemljista 1 tvrtke
AGROPROMET d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge iz Kusijevca, Kusijevec 31, 48267 Sveti
Petar Orehovec, kojim je predmetna nekretnina dana na privremeno koristenje na rok do 5
godina.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac zaprimio Odluku Opéinskog vije¢a Opcine
Rugvica Klasa: , Ur.broj: od .godine o prihvacanju ponude
tvrtke/fizicke osobe sa sjedisStem/adresom u , MBS: ,
OIB: , za kupnjom nekretnine opisane u cl. 1. ovog Ugovora.

Clanak 4.
Ovim ugovorom Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje nekretninu povrsine 182671 m?, opisanu u
clanku 1. ovog Ugovora.

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora
iznosi____ BUR/m? odnosno ukupno ( slovima: ) ukupno.

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac do dana sklapanja ovog Ugovora, sukladno
natjecajnoj dokumentaciji izvrsio uplatu dijela kupoprodajne cijene od ___ ( slovima: ___ )

kuna/eura.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Kupac preostali dio kupoprodajne cijene od ____
(slovima: ) kuna odnosno u eurima u slucaju da euro bude sluzbena valuta u Republici
Hrvatskoj tijekom isplate kupoprodajne cijene, sukladno sluzbenom tecaju o konverziji kuna u
eure objavljenom od strane Hrvatske narodne banke, koji iznosi 1 EUR=7,53450 kn, isplatiti
Prodavatelju na ziro racun otvoren kod Erste banke, IBANHR3424020061837600008 poziv na
broj , model__, svrha uplate ,,obrok kupoprodajne cijene za nekretninu u radnoj zoni
Rugvica — sjever, najkasnije u roku od 30 dana od dana sklapanja ovog Ugovora /ili u Sest (6)
jednakih mjese¢nih obroka 1 to u sljede¢im rokovima:

- prvi obrok u iznosu od ( slovima: ) eura najkasnije 30 dana od
dana sklapanja ovog Ugovora,
- drugi obrok u iznosu od ( slovima: ) eura najkasnije 60 dana od

dana sklapanja ovog Ugovora,



- treci obrok u iznosu od ( slovima: ) eura najkasnije 90 dana od dana
sklapanja ovog Ugovora,

- Cetvrti obrok u iznosu od (' slovima: ) eura najkasnije 120 dana od
dana sklapanja ovog Ugovora,
- peti obrok u iznosu od ( slovima: ) eura najkasnije 150 dana od

dana sklapanja ovog Ugovora,
- Sesti obrok u iznosu od ( slovima: ) eura najkasnije 180 dana od
dana sklapanja ovog Ugovora.

Odredbe ovog clanka Ugovora predstavljaju njegov bitan sastojak, te ukoliko Kupac ne plati
ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz ovog ¢lanka/jedan (1) obrok u rokovima kako je to odredeno
ovim ¢lankom Ugovora, Prodavatelj ¢e jednostranom izjavom, bez stetnih posljedica po sebe,
raskinuti ovaj Ugovor, te zadrzati u cijelosti do tada uplacenu jamcevinu i uplacene iznose (
obroke ) kupoprodajne cijene, te Kupac nema pravo povrata ni jamcevine niti do tada uplacenog
iznosa kupoprodajne cijene.

Clanak 7.
Stjecanje prava vlasniStva u zemljisSnim knjigama i katastru zemljiSta na ime Kupca i na
predmetnoj nekretnini povriine 182671 m’, kao i stupanje u posjed, Prodavatelj ¢e dozvoliti
nakon isplate kupoprodajne cijene u cijelosti, sukladno odredbama ovog Ugovora.

Clanak 8.
Porez na promet nekretnina, troskove ovjere ovog Ugovora i njegovih ovjerenih preslika,
troskove uknjizbe prava vlasnistva u zemljisnim knjigama, kao i sve troskove vezane uz ishodenje
dokumentacije za gradenje na predmetnoj nekretnini snosi Kupac.

Clanak 9.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve eventualne izmjene ili dopune ovog Ugovora moraju
biti u pisanoj formi.

Eventualna nevaznost neke odredbe ovog Ugovora neée utjecati na vaznost cijelog Ugovora.
Eventualno nevazeéa odredba bit ¢e zamijenjena novom, koja odgovara volji stranaka izrazenoj u
vazeéim odredbama.

Prodavatelj i Kupac su pazljivo procitali cjeloviti tekst ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnine te
slozno izjavljuju da je u njegovim odredbama sadrzana njihova stvarna, ozbiljna i slobodno
izrazena volja, te se odricu prava pobijati ga iz bilo kojeg razloga, a posebno zbog mana volje ili
prikrate preko stvarne vrijednosti, nakon cega, u znak prihvata svih prava i obveza koje iz
Ugovora proizlaze, Ugovor vlastoru¢no potpisuju i s danom potpisa proglasavaju pravovaljanim.

U slucaju eventualnog spora vezanog za ovaj Ugovor koji ugovorne strane ne uspiju rijesiti
medusobnim dogovorom, ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 10.
Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) izvornika od kojih jedan zadrzava Kupac, a drugi javni
biljeznik koji ¢e ovjeriti potpise Prodavatelja i Kupca, dok ce se saciniti 4 (Cetiri) ovjerene preslike
istog ugovora od kojih 3 (tri) zadrzava Kupac, a 1 (jednu) Prodavatel;.

Klasa:
Utrbroj:
Rugvica,

ZA KUPCA ZA PRODAVATELJA
OPCINA RUGVICA
OPCINSKI NACELNIK



